COMUNE DI AGLIANA Proposta DI DELIBERAZIONE

Unita Operativa Complessa 5/SU “Urbanistica”

OGGETTO:Urbanistica - Regolamento Urbanistico - Variante 8&dio - Controdeduzioni alle os-

servazioni presentate - Approvazione ai sensi dedft. 17 della L.R. 1/05
IL RESPONSABILE
VISTA :
- la Legge Regionale 3.1.2005 n. 1 “Norme per iv€&ao del Territorio” e smi;
- la Legge 17.8.1942 n.1150 e smi;
PREMESSO che:

- il PIT della Regione Toscana € stato approvato[@GR 72/07 ed é solo adottata una variante
allo stesso in materia paesaggistica con DCR 32209 territorio di competenza;

- il PTCP della Provincia di Pistoia e stato appttowcon DCP 123/09;
- questo Comune é dotato di Piano Strutturale,agpo con DCC16/07;
- questo Comune € dotato di Regolamento Urbanjsdigprovato con DCC 41/12;

RICHIAMATA la Delibera di Consiglio Comunale n. 4i2l 12.09.2013, con cui si adottava la Va-
riante al Regolamento in oggetto;

CONSIDERATO che il progetto di detta Variante rtautomposto da due serie di elaborati tecnici
(Quadro Conoscitivo, Progetto), allegati agli d#l presente provvedimento a farne parte integrante
e sostanziale e meglio descritti nel sottostargpddiitivo;
VISTA la LR 10/10 e smi, " Norme in materia di Vi&aione Ambientale Strategica, ...” e conside-
rato al riguardo che I'Autorita Competente ha estlla Variante in argomento dal campo di appli-
cazione del processo di detta Valutazione, secoodoto disposto dai seguenti atti, qui richiamati
integralmente:
- Verbale del 31.05.2013, con cui e stata approiWdd@cumento Preliminare per la Verifica di
Assoggettabilitd a Valutazione Ambientale Strategi@vviate le relative consultazioni;

- Verbale del 02.08.2013, con cui € stato dispbssalusione da tale Valutazione;

PREMESSO che é stata disposta la rituale pubbinazall’albo e sul BURT del 09.10.2013 n. 41,
al fine di consentire la presentazione di eventosdiervazioni, entro i termini perentoriamente pre-
scritti dal comma 2 dell’art. 17 della L.R. 1/05;

CONSIDERATO che nei termini predetti sono stategmate n. 3 osservazioni, sulle quali il Senlirioani-
stica ed Edilizia Privata n. 5/SU, incaricato depptto, ha espresso le relative controdeduzitenpeoposte di
modifica alla Variante, da sottoporre all'esaméseussione degli organi interni dell Amministrazo@omuna-
le;

ACQUISITE le indicazioni della Giunta Comunale, galte nella riunione, tenutasi in data
23/12/2013;

VISTO il verbale della riunione della CommissionenGiliare n. 4 “Edilizia-Urbanistica-Mobilita”
tenutasi in data 23/12/2013 e dato atto che in &®sa state ampiamente illustrate e discusse le con
trodeduzioni alle osservazioni pervenute alla \fagan argomento;

CONSIDERATO che per le 3 osservazioni, presentateermini previsti, sono state prodotte dal
Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata n. 5/SUctantrodeduzioni che seguono e proposte, in caso
di accoglimento, le relative modifiche testualadllariante:



N 01 Protocollo 19530 : Osservante
del 07.11.2013 Nucci Ebe Daniela e altri

OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

Sirichiede:

1) Scorporare l'indice residenziale di via Toscada quello di via Giovannella, uniti nel vigente RU

2) ricavare un lotto residenziale in via Giovanétigrevisione della cessione dell’area rimaneqtale completamentg
della rigualificazione dell'area sportiva.

MOTIVAZIONE

Previsione della cessione di area, quale completanuella riqualificazione dell’area sportiva.

PARERE TECNICO

Il tema della Variante € il potenziamento di un&asportiva esistente, non la ricollocazione dewglidi fondiari o territoria:
li di tipo residenziale; la prevista cessione de#fa in fregio alla Via Giovanella, per il fine ppsentato quale principale
motivazione di interesse pubblico a supporto defi&rvazione, & gia contenuta nell’Atto vigentealter nella sua integr
le consistenza, senza l'individuazione di non canfdotti ad edificazione diretta in area classifi di trasformazione nel-
lo Strumento sovraordinato.

Per quanto sopra I'osservazione e riteN@N PERTINENTE e pertantotN\ON ACCOGLIBILE .

&
1

N 02 Protocollo 21197 : Osservante
del 04.12.2013  Regione Toscana

OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

Nello spirito di collaborazione istituzionale efiale di migliorare la qualita tecnica dell’attofai presente quanto segue:
1) si manifestano perplessita per le destinaziotipd terziarie, in particolar modo commercialiepiste nell’area dello
stadio comunale e la loro correlazione col vigeldelice del Commercio;

2) occorre inserire una prescrizione che indirala limitazione della impermeabilizzazione deilguo

3) occorre fare riferimento alle linee guida pedilizia sostenibile per la promozione della bidieii.

MOTIVAZIONE

Spirito di collaborazione istituzionale e al finieigliorare la qualita tecnica dell’atto.

PARERE TECNICO

Il contributo evidenzia tre differenti temi, di se trattati, con I'unica condivisibile finalitai dnigliorare il carattere am-
bientale dell'intervento.
1) Se non é contestabile la localizzazione del{@reVariante all'interno del Corridoio Verde Atmmato, chiamato dal
Piano Strutturale a svolgere funzione di connessambientale interna, non € altrettanto discutilaileua identificaziong
come materiale urbano a “Verde Sportivo” nel Sigtdmmnzionale Ambiente dello stesso Strumento sodizato, che I
descrive come...caratterizzato dagli spazi pubblici o privattdti di attrezzature per lo sport e dei servizjgeste neces
sari, come spogliatoi, luoghi per la sosta o peristoro. Peraltro tale Strumento attribuisce al Corridaicte Funzioni
con...carattere territoriale ed urbano,.che le permettano di svolgere il ruolo.dpunto di riferimento...quale quello in}
dividuato e soprattutto potenziato dall’Atto inrmazione.

Appare poi necessario precisare che il Regolamegenie non esclude nel suo dettato l'individuazidheccezioni, i
particolar modo prevedibili laddove si individuat@ozialita specifiche da valorizzare e la destioaeiaiSussidiarj di
servizio agli impianti, non € modificata con la \gate in formazione.

Risulta comunque opportuno specificare la consistelel’intervento a carattere terziario, limitanalall’'Esercizio di Vi
cinato a Ristorante o Bar, al fine di permetterlestiere maggiormente pertinente agli impianti sgagsiistenti.

2) Rafforzare l'indirizzo alla riduzione dellimpepabilizzazione del suolo nella disciplina dettatalta in linea con
quanto gia adottato, grazie alle indicazioni di ARPrAccolte in esito alla Valutazione, per cui Bivento deve gia osser-
vare misure finalizzate alla riduzione dell’impeabédizzazione delle aree aperte.

3) Al riguardo del tema della Sostenibilita Ediiziell'intervento appare piu efficace anticiparenisure minime dettate
materia dal Regolamento Edilizio vigente, obbligatelmuova edificazione prevista al raggiungimernitorth qualificata
Classe Energetica globale, secondo le definiziottatiedalle Leggi in materia.
Per quanto sopra I'osservazione o meglio il contale ritenut®ERTINENTE e ACCOGLIBILE , secondo le modifiche
di seguito proposte.

>

PROPOSTA DI MODIFICA A SEGUITO DEL PARERE

2) Modificare all’articolo 2.3.1.6 la presente sghel’intervento fra quelle della UTOE 1:

Dimensionamento [SF = 7.850 mq H < 10,50 ml | SC < 1.800 mq | SUL < 12@0
Sn - Lo Sport al Coperto - Palestra con caratteliegdente

Destinazione Sd - Centro Fisioterapico

Ca - Esercizi di Vicinato: Ristorante-Bafe—Negozie—per-Abbighamento-Sportivo—in-tem;
ICalelocon SV massima complessiva mg 300

Realizzazione della CASA DEL CALCIO di Agliangne presenti almeno Classe Energeti

Intervento Globale “A”, come definita dalle disposizioni in mderia
Infrastrutturazione di aree a parchegg&ameabile osemipermeabile in funzione del carico ur-
Opere banistico indotto e della normativa CONI

Realizzazione di una piazza aperta e in materiatgpggmeabilecon ampie aree a verde attreZ
zato dl'intersezione di via Mallemort con via Bellini

Fattibilita Geomorfologica F1 | Sismica F2 | Idraulica F1




N 03 Protocollo 21387 : Osservante

del 07.12.2013 : Legambiente Agliana
OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE
Annullare la variante in quanto non idonea e natd&facente ed ammettere solo ammodernamento glliaamento de-
gli edifici esistenti a spogliatoi, servizi igiene uffici.
MOTIVAZIONE
1) lintervento di nuova edificazione contrasta ¢@mincipi fissati nella recente revisione dekgde regionale;
2) la disciplina del Piano Strutturale affida ala funzioni di carattere territoriale e urbano cf@hambientale e le arpe
sportive contribuiscono a mantenere elevate areagabili o scoperte;
3) esiste un contrasto tra la classificazione aZoe le destinazioni a Esercizio di Vicinato e @eRisioterapico, per cui
occaorre ricalcolare gli standard urbani a verde;
4) si rileva I'assenza di un piano economico erfmario dell’'opera per una corretta pianificaziated!'intervento.
PARERE TECNICO
L'osservazione evidenzia quattro differenti mofpér i quali revocare I'iter in formazione: essi geno di seguito trattati
secondo l'ordine declinato in istruttoria.
1) Rilevare un contrasto tra principi in corso dfimigione e una modalita d’'intervento appare quargno improprio: la
revisione in corso della Uno, se a questo ci griste, non vieta gli interventi di completamerde, non investono |il
...territorio non urbanizzato,.anzi appare semmai promuovere..itontenimento del consumo di suojaame previstd
dall’Atto in formazione.
La Nuova Edificazione impedisce semmai, in linea leolegge regionale sui patrimoni immobiliari plibb I'utilizzo del-
la...Concessione di Valorizzaziongdi. cui alle recenti norme in materia, ma nonelaltre possibili forme di gestione de
lo Stadio, con contestuale realizzazione delle ®peWariante.
2) Se non € contestabile la localizzazione deliiare Variante all'interno del Corridoio Verde Attmato, chiamato da
Piano Strutturale a svolgere funzioni ambientali & altrettanto discutibile la sua identificazimoeneVerde Sportivanei
Sistemi Funzionali dello stesso Strumento, cheelscdve come...caratterizzata dagli spazi pubblici o privatbtati di
attrezzature per lo sport e dei servizi a questeessari, come spogliatoi, luoghi per la sosta o ip&istoro..., in specia|
modo nella rilettura prodotta con la controdedugiahcontributo, proposto dai competenti uffici Rewili, grazie al quale
€ ora anche dettato un preciso indirizzo, finatiazdla riduzione del’impermeabilizzazione delteaaperte.
3) Le parti del territorio destinate ad attrezzature ienpianti di interesse generalenon sono piu intese come aree mgno-
tematiche a destinazione semplice; il ruolo chestiono infatti comporta una certa complessita,ejgaklla che la Varian-
te induce sull'area dello Stadio, al fine di reddédonea a svolgere la preminente funzione speaiffidatale.
In termini piu semplici & oggi impossibile pensaren ospedale senza bar, a una stazione senzéedid@na chiesa sen-
za circolo 0 a un cimitero senza fioraio; I'attuaksetto dello Stadio soffre di questa impostazaniia e la Variante cer-
ca di ripensarne il futuro, senza peraltro modifcé ruolo dei sussidiari, di cui si conserva eniagina il potenziamento
...degli spogliatoi, dei servizi e dell'ufficia promuovendo la dismissione dehon istituzionale. bar, ivi esistente.
4) L'attuale fase del progetto di riqualificaziodello Stadio, di cui la Variante & merdncipit.., pud comportare la caren-
za di una preventiva valutazione di fattibilita romica, con cui dar forma al progetto di finanzalgica, necessariamerte
sotteso alla volonta di valorizzazione in argomenta essa deve diventare presupposto ineludibiileatelo per la gesti
ne e il rinnovamento dell'area dello Stadio.
Segnalando che il tema complessivo dell'osservazappare essere il conflitto tra conservaziondleppo o meglio tra la
scelta per il destino di Agliana fra Superpaese d@rdditta, essa pur ritenut® ERTINENTE appare NON
ACCOGLIBILE .

DATO ATTO che in merito agli elaborati prescritiepla Variante al Regolamento Urbanistico dal
DPGR 25 ottobre 2011 n. 53/R in materia di indagevlogiche di Fattibilita:
- in data 06/08/2013 é stato provveduto al depas#gli elaborati, redatti dal Dott. Geol. Gino
Naselli, presso la sede di Pistoia dell'Ufficio Rawale del Genio Civile, al numero 889;
- in data 02/09/2013 dette indagini sono stateeggiite e soggette a controllo di conformita,
come da comunicazione di detto Ufficio, assuntarad. n. 15264 del 03/09/2013;
- in data 14/10/2013 con prot. 18103 la UOC 5/Spodéava presso il Genio Civile integrazioni
volontarie alle indagini, riguardanti aspetti rataalla microzonazione sismica effettuata;
- in data 29/10/2013 con prot. 18946 [I'Ufficio debenio Civile ha comunicato
allAmministrazione Comunale I'Esito Positivo inlagione allesame delle Indagini depositate;
- nella presente sede non sono state accolte aggmnivche hanno comportato la modifica delle
classi di pericolosita o sono in contrasto condedizioni di fattibilita previste in sede di adozio
ne, come integrate per quanto di cui sopra,;
CONSIDERATO che in esito alle controdeduzioni sojiede risultano modificate le Norme Tecni-
che di Attuazione ;

PREMESSO che con la DGC 56/13, é stato nomindt@drante della Comunicazione” ai sensi e
per gli effetti degli artt. 19 e 20 della LR 1/Gbardine al progetto di Variante in oggetto, indiva-

to nella persona del Dott. Paolo Pierucci, che @ritm alle forme partecipative adottate nel proce-
dimento di formazione del presente Atto di Goveded Territorio ha redatto ilRapporto del Ga-
rante della Comunicazione’allegato agli atti del presente provvedimento, sue aggiornamento
all'attuale fase procedimentale;

RICHIAMATE le valutazioni compiute e la certificamie circa il rispetto degli strumenti di pianifi-
cazione sovraordinati, contenuta nélRelazione del Responsabile del Procedimeraté&gata agli
atti del presente provvedimento a farne parte rat#dg e sostanziale, nel suo aggiornamento




all'attuale fase procedimentale,;

« CONSIDERATO che per quanto previsto dall’art. 39 dd.gs 33/13 gli atti propedeutici alla for-
mazione del presente Atto di Governo del Territ@omo stati pubblicati nell’apposita sezione del
sito web comunale per i fini ivi previsti;

e VISTO l'art. 42 del D.L.gs 267/2000;
PROPONE

1) di ACCOGLIERE le osservazioni alla Variante Stadio al Regolaméirtmanistico n. 2 per le mo-
tivazioni espresse in narrativa e modificare glbelrati cosi come ivi proposto ;

2) di RESPINGERE per le motivazioni espresse in narrativa le ossgowa alla Variante Stadio al
Regolamento Urbanisticon. 1 e 3;

3) diAPPROVARE la Variante Stadio al Regolamento Urbanisticogaiss del quinto comma dell'art.
17 della L.R.1/05, come composto dai seguenti e@bhonodificati e/o integrati per gli esiti di cui
sopra:

- Relazione Tecnica;

- Norme Tecniche di Attuazione - stato di variafm®dificato dalla osservazione n. 2);

- Tavole 4 e 6 - Progetto in scala 1:2.000;

- Relazione Geologica di Fattibilita con aggiornatoedel Quadro Conoscitivo e integra-
zioni;

4) di disporre laTRASMISSIONE degli atti del Regolamento Urbanistico approvata &iunta Re-
gionale e alla Giunta Provinciale di Pistoia, almé&® giorni prima della prescritta pubblicazione;

5) di disporre, trascorsi almeno 30 giorni, I'apfzoBUBBLICAZIONE dell’Avviso di Approvazione
della Variante Stadio al Regolamento Urbanistidd&IRT, dalla cui data I'Atto acquista efficacia;

6) di dare atto che le previsioni della Variantd&ralgolamento Urbanistico in oggetto nmemportano
I'apposizione deVINCOLO PREORDINATO ALL’ESPROPRIO sulle aree interessate, in quan-
to le stesse risultano di proprieta comunale.

Agliana li 24.12.2013 Il Responsabile del Servizio
Dr. Arch. Andrea Di Filippo

Ai sensi dell'art. 49 del D.L.gs 267/2000, si eswriparere favorevole
Agliana li 24.12.2013 Il Responsabile dell'U.O.
Dr. Arch. Andrea Di Filippo

Si da atto che, in relazione al disposto di cuagrll 49 del T.U. n. 267/2000, gli effetti del peete atto non comporta-
no riflessi diretti o indiretti sulla situazione@wmico-finanziaria o sul patrimonio dellEnte &rfanto, non & necessario e-
sprimere il parere di regolarita contabile perdiaszione del presente atto.

Agliana li Il Responsabile del Servizio Finanziario
Dr.ssa Tiziana Bellini



