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IIf.mo Signor Sindaco

del Comune di San Vincenzo
Via Beatrice Alliata n. 4
57027 San Vincenzo (LI)

La Societa Park Albatros S.a.S. di Figline Agriturismo S.p.A. ¢ C., con sede in
Pineta di Torre Nuova, Loc. Rimigliano, San Vincenzo (L1), C.F. ¢ P. IVA
00160470498, in persona del socio accomandatario “Figline Agriturismo S.p.A.”, con
sede in Prato, Via Spadini n. 31, C.F. 02098970482, a sua volta in persona
dell’ Amministratore e legale rappresentante Sig.ra Luana Frasconi

presenta
alla S.V. lll.ma e al Consiglio comunale le seguenti

OSSERVAZIONI

al Piano Strutturale adottato con delibera del Consiglio Comunale n. 102 del 06

dicembre 2013 e alla contestuale procedura di VAS.




<P.IVA 00160470498

57027 SAN VINLENGY -

I) Premesse

La Societa esponente ¢ proprietaria del campeggio Park Albatros, ubicato in
localita Pineta di Torre Nuova, in area catastalmente individuata al C.T. Foglio 24,
particelle n. 233, 172 (porzione relativa a Il Pinetone™: v. infra), 31, 217 (porzione
relativa al Park Albatros). 167, 178, 716, 175 (parcheggio).

La struttura, nata nel 1968, si ¢ rinnovata completamente a seguito dell’acquisto
da parte del medesimo gruppo facente capo alla Figline Agriturismo S.p.A., anche del
confinante campeggio detto de Il Pinetone.

I'due campeggi, oggi unificati in un’unica gestione, si sono potuti ristrutturare in

base a due piani particolareggiati, il n. 5 del 21.4.1997 (Park Albatros) e il n. 22 del
15.3.2006 (Il Pinetone).

In particolare, la porzione del campeggio afferente a Il Pinetone ha una superficie
territoriale complessiva di 173.920 mgq, mentre la porzione relativa al Park Albatros si
estende per 192.200 mq. Parte delle suddette superfici, e cioé una porzione di 17.200
mq per il primo comparto e di 18.200 mq per il secondo, ¢ interessata dal vincolo
paesaggistico e all’interno non ¢ prevista alcuna opera né di tipo architettonico né di
sistemazione a verde attrezzato.

In base ai due piani particolareggiati sopra indicati €& prevista una capacitd
ricettiva pari a 933 piazzole per Il Pinetone e 800 piazzole per il Park Albatros, per un
totale di 1733 piazzole corrispondenti a 6.932 presenze (v. art. 27 regolamento regionale
n. 18/R/2001).

Le piazzole ad oggi realizzate sono tuttavia solo 1425.
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In base al vigente R.U. le strutture sono inserite nel sottosistema ambientale D11l
per il quale ¢ previsto un indice territoriale di 0.07 mc/mgq.
Nel mese di aprile del 2011 ¢ stata presentata dalla Societa proprietaria, ma ¢

rimasta senza riscontro, una proposta di “variante sostanziale ai piani attuativi ex Park

Albatros e Pinetone” al fine di realizzare un unico villaggio turistico e di modificare il
perimetro del medesimo includendovi la particella n. 115, nel contempo eliminando
un’altra particella, ubicata nell’area de Il Pinetone, di proprieta di terzi e rimasta esclusa
dall’intervento attuato in base al p.p. n. 22 del 2006.

II) H P.S. e la modifica richiesta

I P.S. adottato inserisce I'intera area nel “sub-sistema ambientale della pianura

bassa (Pbs)” (art. 32 della disciplina del piano). Tra “gli obiettivi del Piano” si prevede

“b) la valorizzazione delle risorse agroalimeniari e dei circuiti economici ¢ del turismo

sostenibile naturalistico e didattico ad esse connesse” e “g) la valorizzazione ai fini

sociali e per il turismo sostenibile delle risorse ambientali ¢ naturali®, e tra gli
“indirizzi e prescrizioni per il Regolamento Urbanistico” che

- non polranno essere previsti nuovi insediamenti (uristico ricettivi, ad
eccezione degli agri turismi integrativi dei redditi agricoli , ancorché derivanti dal
recupero del patrimonio edilizio esistente, olire quelli gia contemplati dai piani
urbanistici vigenti dall entrata in vigore della presente disciplina, per non caricare

ulteriormente la pressione antropica sulla fuscia costiera:
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- potranno_essere previsii ampliamenti _alle struiture turistiche in esercizio

rientranti tra quelle di cui al Titolo 11l Capo I del Regolamento di attuazione del testo

unico delle leggi regionali sul turismo n. 18/R del 23.04.2001. sia per il miglioramento

dei servizi all'ospite che per il potenziamenio della riceiivitg. Tali previsioni di

ampliamento dovranno essere puntualmente verificate con i caratteri qualitativi
dell offerta turistica proposta e con i valori storici, architettonici, ambientali ¢
paesaggistici della struttura esistente del contesto nel quale la stessa ¢ collocata;

- per il villaggio turistico di Park Albatros potranno essere previsti solo interventi

tesi _al miglioramento e al potenziamento dei servizi offerti. senza aumento della

ricettivita gia ammessa_dagli strumenti_urbanistici vigenti. In particolare dovranno

essere previsti interventi sulla viabilita di accesso per favorire ['arrivo alla struttura e
per garantire il collegamento pedonale ¢ ciclabile in sicurezza con | arenile”.

Poiché¢ il Park Albatros e Il Pinetone sono previsti dal vigente R.U. e rientrano tra
strutture turistiche di cui al Titolo I, Capo | del Regolamento 18/R/2001. non si
comprende la ragione per cui, con una previsione ad hoc a dir poco singolare a cospetto
della natura del P.S. (che ¢ un atto di pianificazione del territorio a cui ¢ affidata la
individuazione della struttura identitaria del territorio stesso e la declinazione della
strategia complessiva dello sviluppo: v. art. 53, 1. reg. 1/2005, e non la conformazione

delle “proprieta™), dal futuro sviluppo del territorio comunale debba esser escluso

proprio il villaggio turistico Park Albatros.

Non solo ci6 contraddice ad uno degli obiettivi strategici del Piano, e cioe il

potenziamento delle strutture rivolte al “rurismo naturalistico sostenibile”, ma il Park
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Albatros merita ben altra considerazione, in quanto rappresenta da decenni una presenza
viva nel tessuto produttivo comunale, ospitando durante il periodo di apertura decine di
migliaia di turisti, e necessita, come tutte le strutture consimili, di notevoli opere di
adeguamento per migliorare le prestazioni in termini di funzionalita, organizzazione,

dotazioni e qualita onde poter competere con la concorrenza ormai non pit solo locale

ma addirittura internazionale (come & comprovato dalla presenza di tanti turisti
stranieri)

Tali obiettivi aziendali, che non appaiono antagonistici all’interesse pubblico ma
anzi lo assecondano, perché il rafforzamento dell’offerta turistica risponde alla
vocazione naturale e al programma di sviluppo della comunita di San Vincenzo (e della
regione intera), sono messi a repentaglio dal limite posto alla crescita della ricettivita.

Pur dando atto che la previsione del “villaggio turistico” consente di apportare
quei miglioramenti strutturali e funzionali e necessari ai campeggi attualmente esistenti
per rispondere alle odierne richieste del turismo all’aria aperta,

S1 CHIEDE
che I’ Amministrazione comunale:
- In tesi voglia consentire anche per la struttura di proprieta dell’esponente un

aumento della ricettivita pari almeno al 10% delle piazzole gia previste dai vigenti

strumenti urbanistici;
- In_ipotesi voglia eliminare dal penultimo alinea a pag. 48 della “disciplina di
piano” (il cui incipit recita “Per il villaggio turistico di Park Albatros ...) le parole

“senza aumento della ricettivita gic ammessa dagli strumenti urbanistici vigenti’.




P. IVA 00160470488

57027 SAN VINCENZO - LI -

.

Solo attraverso [’incremento dell’offerta, infatti, potra trovare attuazione
I'investimento richiesto delle attuali condizioni del campeggio e gia preventivato dalla
Societa esponente, che non riguarda solo le strutture di accoglienza dei turisti ma anche
la realizzazione di importanti opere di urbanizzazione primaria e secondaria (in primis

la viabilita) e la cessione al patrimonio comunale di aree ad elevato valore naturalistico.

Con ossequio
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