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PREMESSA 
 

Nei contributi pervenuti dagli Enti, in relazione all’avvio del procedimento della variante, 

avvenuto con D.G.C. n. 44 del 09.03.2018, viene indicato di approfondire la “legittimità” e la 

consistenza degli edifici esistenti. Questi sono stati tutti rilevati e censiti nel loro 

dimensionamento e riportati nell’”abaco degli edifici esistenti”, allegato G della variante al R.U. 

2011 per la Tenuta di Rimigliano, i quali hanno determinato il dimensionamento degli 

interventi previsti. 

Riguardo alla legittimità urbanistica-edilizia, trattandosi tutti di immobili ubicati all’esterno del 

“centro abitato” di cui alla legge 1150/1942,  si ritiene che debba essere verificata l’esistenza 

dei medesimi al 1.9.1967, come espressamente previsto dall’art. 5 NTA del vigente 

Regolamento Urbanistico del Comune di San Vincenzo.  

Per la legittimità paesaggistica, necessaria per gli edifici ricadenti all’interno del vincolo 

paesaggistico,  nelle more della conclusione del procedimento di verifica (attualmente in 

corso) di sussistenza di autorizzazioni paesaggistiche rilasciate dagli enti competenti al 

momento della realizzazione degli edifici, riteniamo che possa comunque ritenersi certa la 

legittimità degli edifici esistenti prima dell’imposizione del vincolo (18.12.1953).  

Al fine pertanto di poter datare la presenza/realizzazione degli edifici al 1.9.1967 e al 

18.12.1953, ci siamo rivolti ad un esperto in restituzione aerofotogrammetrica, Fabio 

Francalanci dello studio RAMA di Firenze, affinchè verificasse la presenza e la consistenza degli 

edifici nella Tenuta di Rimigliano alla data del 01.09.1967, come richiesto dall’art. 5 delle NTA 

del R.U. vigente per le aree esterne al sistema insediativo ai fini della legittimità urbanistica 

degli edifici, e alla data del 18.12.1953, data nella quale fu istituito il vincolo paesaggistico 

lungo la via della Principessa. 

Di seguito si descrive la metodologia i il lavoro svolto e le conclusioni a cui siamo pervenuti. 

 

STATO VIGENTE DEL R.U.  
 

Nelle N.T.A. del R.U. vigente all’art. 13 è presente la tabella A (allegato 1) nella quale sono 

indicati la SLP complessiva da recupero e il dimensionamento per ogni podere suddivisa tra le 

destinazioni d’uso residenziale e turistico ricettiva, e quella per le necessità agricole, da 

definire nel PAPMAA. 
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Per quest’ultima la SLP pari a mq. 3.417,60 è derivante da quella degli edifici presenti quali: 

Teleferica, Ex Scuola Materna e Stalle Sparse . 

Nella tabella seguente abbiamo riportato, in sintesi, quanto contenuto nella citata tabella A 

presente nell’art. 13 delle NTA del RU vigente. 

PREVISIONE RUC VIGENTE 

RESIDENZIALE 

PODERI 
SLP Esistente 

 

SLP   

Ristrutturazione 

 

Demolizione e 

Ricostruzione  

NP1 PODERE CHIUSACCE 959,58 mq 457,39 mq 1.365,00 mq  

NP2 PODERE UGUCCIONE 974,92 mq 618,16 mq 1.600,00 mq  

NP3 PODERE WALFREDO 1.306,98 mq 584,25 mq 1.400,00 mq  

NP4 PODERE CASA DELLE 

GUARDIE 
2.667,22 mq 1.770,02 mq 1.400,00 mq 

 

NP5 PODERE POGGETTINO 4.147,41 mq  --- ---  

NP6 PODERE SVEVA-

MANFREDI 
1.344,62 mq 749,92 mq 2.900,00 mq 

 

NP7 
PODERE FOSSA CALDA 1.790,56 mq 761,17 mq 3.000,00 mq 

 

Stalle sparse        

TELEFERICA 729,02 mq     

EX SCUOLA MATERNA 303,23 mq     

STALLE SPARSE 2.385,35 mq     

TOTALE 16.608,89 mq  4.940,91 mq 11.665,00 mq 16.604,91 mq  

TURISTICO RICETTIVO 

NP5 PODERE POGGETTINO  889,40 mq 5.100,00 mq 5.989,40 mq 

TOTALE  SLP  INTERVENTI 22.595,31 mq 

 

Nella tabella “A” viene precisato che i “quantitativi costituiscono la capacità insediativa 

massima ammessa, comprensiva delle superfici necessarie alla conduzione agricola” e 

precisando ulteriormente che dal “quantitativo” indicato per la teleferica, ex scuola e stalle 

sparse, “dovranno essere detratte le quantità destinate alla conduzione agricola della tenuta”. 

Allegato alla variante del R.U.2011 vi è l’ “Abaco degli edifici esistenti” - allegato G  - il quale 

riporta i rilievi (piante, sezioni, prospetti e misure) di tutti gli edifici esistenti (da ristrutturare 

e da demolire) con le relative consistenze (dimensioni, superficie coperta, altezze, volume) con 

la determinazione della SLP, riportata poi nella citata Tabella “A” dell’art. 13, il quale resta 

comunque di riferimento documentale di riferimento. 
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Nella relazione del Tecnico Comunale, allegata alla delibera di approvazione della variante al 

R.U., viene indicata la documentazione sulla base della quale gli edifici sono stati ritenuti tutti 

legittimi.  

Pertanto, in merito alla richiesta di ulteriore verifica della “legittimità” degli edifici, come 

espresso in premessa, si è fatto riferimento base alla documentazione di cui all’”allegato G 

abaco degli immobili esistenti”, allegato alla variante al R.U. del 2011, sopracitato partendo dai 

dati della consistenza degli edifici riportata in dettaglio nella tabella  presente all’interno del 

sopra citato allegato G (allegato 2).    

 

RILIEVO AEROFOTOGRAMMETRICO E PERIZIA FRANCALANCI FABIO 
 

Dalla perizia di Francalanci (allegato 3) alla quale si rinvia per i dettagli, risulta che è stata 

eseguita una ricerca delle riprese aeree esistenti presso i vari archivi e sono state analizzate e 

utilizzate ai fini delle restituzioni aerofotogrammetriche le seguenti foto: 

• Anno 1954 riprese del 17.08.1954 

• Anno 1968 riprese del maggio 1968 

• Anno 1976 riprese del 24.05.1976 

• Anno 2010 riprese del 10.07.2010 

 

Nella perizia di Francalanci sono precisate la metodologia seguita, i parametri di tolleranza e i 

risultati raggiunti con la redazione dei rilievi dei singoli poderi in base alla restituzione 

aerofotogrammetrica per i vari “voli” citati. 

Ai fini della presenza e consistenza degli edifici alla data del 28.12.1953 Francalanci, non 

esistendo riprese aeree precedenti idonee allo scopo, ha utilizzato quella del 17.08.1954 nella 

quale risulta evidente nei vari poderi la presenza degli edifici “storici” e lo stato di fatto delle 

sistemazioni delle pertinenze che non inducono dubbi sulla loro riconducibilità ad almeno 

qualche anno prima della data della ripresa aerea. Ad ulteriore conferma che la loro 

realizzazione è antecedente alla data di interesse, non sono risultando visibili lavori in corso, 

tracce di cantierizzazione ed altri elementi che possano far ritenere la costruzione di quegli 

immobili contestuale all’anno della ripresa aerea. 

Ai fini della datazione della presenza degli edifici al 1.9.1967, non esistendo “riprese” a tale 

data, la perizia fotogrammetrica di Francalanci trae origine dalla ripresa aerea del maggio 1968 

che descrive la situazione del luogo in una data molto prossima a quella di interesse. 
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Francalanci, al fine di poter valutare la ragionevole presenza degli edifici al 1.9.1967,  precisa 

che “In particolare, pur nella consapevolezza di dover documentare la situazione oggettiva, 

circa la consistenza immobiliare nell’area del rilevamento, ad una data precedente, entro il 

limite temporale della data 1.9.1967, segnalo come non sia stato possibile reperire alcuna 

copertura aerea riferibile a quella datazione. Tuttavia, l’attenta fotointerpretazione condotta 

sulle immagini della ripresa aerea dell’anno 1968, in modo ineluttabile, attesta chiaramente 

come la finitura e lo stato di fatto degli immobili rilevati sia riconducibile ad almeno qualche 

anno prima della data di questa stessa ripresa. In effetti non sono visibili lavori in corso, tracce 

di cantierizzazione ed altri elementi che possano far ritenere la costruzione di quegli immobili 

contestuale all’anno della ripresa aerea scelta come riferimento per il calcolo delle volumetrie. 

Infine, segnalo che le superfici e le volumetrie degli edifici presenti nel rilievo del 1954 sono 

uguali a quelle del 1968, con una piccola differenza nell’unita 6, podere Sveva e Manfredi, al 

“sub 2” che risulta di mq. 30 (1954) rispetto alla superficie di mq. 74 nel rilievo del 1968. 

Il calcolo dei volumi degli edifici, come si evince dalla perizia di Francalanci, è stato eseguito 

correlando la superficie di ogni unità immobiliare, rilevata con la restituzione, e le relative 

quote al suolo e quelle medie alla linea della gronda dei tetti.  

Dalla perizia di Francalanci risulta che solo alcuni piccoli manufatti non sono “rilevabili, in alcuni 

casi, con questo tipo di metodologia, per la presenza di una copertura vegetazionale rilevante 

Questi comunque costituiscono una ridotta volumetria che, in alcuni casi, come indicato 

nell’abaco del R.U. “non costituisce volume” e quindi trattasi di edifici non rilevanti ai fini della 

SLP totale.  

Nella tabella allegata (allegato 4) sono riportati i dettagli sia dei dati della tabella del RU , 

“allegato G abaco degli immobili esistenti”, che quelli estrapolati dalla perizia di Francalanci 

per un più facile raffronto basato sulla presenza e sulla dimensione (superficie coperta, altezza, 

volume) degli edifici al 01.09.1967, sulla base della quale è derivata la SLP ammessa dal R.U. 

Nella stessa tabella sono stati indicati gli edifici ricadenti nel vicolo paesaggistico e la presenza 

di quelli prima della istituzione (18.12.1953) dello stesso e quelli presenti successivamente a 

tale data. 

Nelle schede di dettaglio (allegato 5) di ogni singolo Nucleo Poderale è stata indicata, in base 

alla perizia di Francalanci, la presenza degli edifici al 1954, al 1968, al 1976 e al 2010.   

Dalle valutazioni fatte da Francalanci risulta che sostanzialmente gli edifici erano presenti al 

01.09.1967 con dimensioni molto simili, anzi in generale maggiori, a quelle indicate dal 

Comune nella tabella allegata alla variante al R.U. “Abaco degli immobili Esistenti” -allegato G- 

datato 03.10.2011. 
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Da evidenziare che la volumetria complessiva determinata nella perizia di Francalanci, al 

1.9.1967 risulta superiore a quella indicata nella tabella della variante al R.U. 2011 “allegato G 

abaco degli immobili esistenti”, come risulta dettagliato nell’allegato 4 alla presente ovvero: 

• dalle tabelle del R.U., il volume, sulla base del quale è stata calcolata la SLP 

ammissibile, risulta di 34.480,25 mc.,  

• dalla perizia di Francalanci, il volume risulta di 36.311,93 mc. 

Quindi la presenza e la consistenza degli edifici indicata nella variante al R.U. 2011 “allegato G 

abaco degli immobili esistenti” è confermata con la perizia elaborata da Francalanci, pertanto 

tutti gli edifici risultano “legittimi” sotto il profilo urbanistico-edilizio, trattandosi tutti di 

immobili ubicati all’esterno del “centro abitato”, di cui alla legge 1150/1942, esistenti al 

1.9.1967, come espressamente previsto dall’art. 5 NTA del vigente Regolamento Urbanistico 

del Comune di San Vincenzo.  

Dalla perizia di Francalanci risulta che una parte rilevante di edifici, ricadenti all’interno 

dell’ambito del vincolo paesaggistico, erano presenti prima dell’imposizione del vincolo 

(18.12.1953) condizione questa che rende certa la legittimità paesaggistica di questi edifici 

esistenti. Per gli altri, come detto in premessa, è in corso procedimento di ricerca e verifica 

della sussistenza di autorizzazioni paesaggistiche rilasciate dagli enti competenti al momento 

della realizzazione degli edifici. 

 

Firenze, Maggio 2018          

                   I redattori 

                   F.to Architetto Gianni Vivoli 

        F.to Architetto Rosa Di Fazio     



 

 

 

 

 

ALLEGATO 1 

  

Tabella A dell’art. 13 delle NTA del RU vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



S.L.P. 

COMPLESSIVA 

ESISTENTE

S.L.P. OGGETTO DI 

DEMOLIZIONE E 

RICOSTRUZIONE

S.L.P. MASSIMA 

AMMESSA NEL 

NUCLEO PODERALE

NUCLEO PODERALE DENOMINAZIONE S.L.P.
S.L.P. PIANO 

TERRA

S.L.P. PIANO 

PRIMO
TOTALI S.L.P. S.L.P.

NP1 Podere Chiusacce 959,58 mq 339,84 mq 117,55 mq 457,39 mq 1365,00 mq 1822,39 mq

NP2 Podere Uguccione 974,92 mq 408,08 mq 210,08 mq 618,16 mq 1600,00 mq 2218,16 mq

Podere Walfredo - Nord 172,89 mq 173,20 mq 346,09 mq

Podere Walfredo Sud 126,86 mq 111,30 mq 238,16 mq

Casa delle guardie - Officina 372,60 mq 0,00 mq 372,60 mq

Casa delle guardie - Ufficio 248,05 mq 248,05 mq 496,10 mq

Casa delle guardie - Contessa 246,89 mq 246,89 mq 493,78 mq

Casa delle guardie - Podere 245,18 mq 162,36 mq 407,54 mq

NP5 Podere Poggettino-Contessa Lea 4147,41 mq

NP6 Podere Sveva e Manfredi 1344,62 mq 391,73 mq 358,19 mq 749,92 mq 2900,00 mq 3649,92 mq

NP7 Podere Fossa calda 1790,56 mq 491,71 mq 269,46 mq 761,17 mq 3000,00 mq 3761,17 mq

Teleferica 729,02 mq

Ex Scuola Materna 303,23 mq

Stalle sparse 2385,35 mq

TOTALI 16608,89 mq 3043,83 mq 1897,08 mq 4940,91 mq 11665,00 mq (b) 16605,91 mq (b)

NOTE:

S.L.P. 

MASSIMA 

AMMISSIBILE

S.L.P. DI NUOVA 

EDIFICAZIONE

S.L.P. COMPLESSIVA 

AMMESSA NEL 

NUCLEO PODERALE

NUCLEO PODERALE
STRUTTURA RICETTIVA 

MASSIMO 150 POSTI LETTO
S.L.P.

S.L.P. PIANO 

TERRA

S.L.P. PIANO 

PRIMO
TOTALI S.L.P. S.L.P.

NP5 Podere Poggettino-Contessa Lea 6000,00 mq 511,47 mq 377,93 mq 889,40 mq 5100,00 mq 5989,40 mq

22608,89 mq * 5830,31 mq 16765,00 mq 22595,31 mq

(b) = i presenti quantitativi costituiscono la capacità insediativa massima ammessa al recupero, comprensiva, ai sensi del 2º comma del Punto 7 della disciplina, delle superfici necessarie 

alla conduzione dell'azienda agricola, e pertanto, gli stessi, dovranno essere opportunamente ridotti di tali quantità.

QUANTITA' S.L.P. OGGETTO DI 

RISTRUTTURAZIONE

* Comprendenti anche la SLP con destinazione agricola

Edifici esterni ai Nuclei 

Poderali
(a)

(a) = dal presente quantitativo dovranno essere detratte le quantità destinate alla conduzione agricola della Tenuta, secondo le prescrizioni del 2º comma del Punto 7 della Disciplina. 

(3,417,60 mq)

NP4 2667,22 mq 1400,00 mq 3170,02 mq

- TABELLA  "A "  DEL  R.U.  VIGENTE -

S.L.P. OGGETTO DI 

RISTRUTTURAZIONE

NP3 1306,98 mq 1400,00 mq 1984,25 mq



 

 

 

 

 

ALLEGATO 2 

  

Tabella G dell’Abaco  degli immobili esistenti del RU vigente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TABELLA GENERALE CALCOLO SLP EDIFICI ESISTENTI

Nucleo Poderale di 
riferimento

N° 
EDIFICIO U.M. Superficie U.M. Altezza U.M. Volume U.M.

S.L.P. / 
S.U.L TOTALI PARZIALI

Calcolo 
RU

Calcolo PS -
VAS

NP Chiusacce 1 P.T. 10,03 11,72 mq. 117,55 ml. 3,85 mc. 452,57       Mq. 150,86    
NP Chiusacce 1 P.T. 30,45 7,30 mq. 222,29 ml. 5,48 mc. 1.218,12    Mq. 406,04    
NP Chiusacce 1 P.1° 10,03 11,72 mq. 117,55 ml. 4,41 mc. 518,40       Mq. 172,80    
NP Chiusacce 2 3,63 7,53 mq. 27,33 27,33      
NP Chiusacce 3 5,90 12,60 mq. 74,34 ml. 3,69 mc. 274,31       Mq. 91,44      
NP Chiusacce 4 mq. 70,65 70,65      
NP Chiusacce 5 3,40 11,90 mq. 40,46 40,46      
NP Chiusacce 6 mq. 0,00 -          
NP Uguccione 7 5,05 5,5 mq. 27,78 27,78
NP Uguccione 8 3,04 9,59 mq. 29,15 29,15      
NP Uguccione 9 P.T. mq. 408,08 ml. 4,23 mc. 1.726,16    Mq. 575,39    
NP Uguccione 9 P.1° 18,30 11,48 mq. 210,08 ml. 3,05 mc. 640,76       Mq. 213,59    
NP Uguccione 10 11,30 5,40 mq. 61,02 61,02      
NP Uguccione 11 5,00 13,60 mq. 68,00 68,00      
NP Uguccione 12 mq. 0,00 -          
Casa Delle Guardie 13 P.T. 20,15 12,31 mq. 248,05 ml. 3,92 mc. 972,34       Mq. 324,11    
Casa Delle Guardie 13 P.1° 20,15 12,31 mq. 248,05 ml. 3,24 mc. 803,67       Mq. 267,89    
Casa Delle Guardie 14 30,00 12,42 mq. 372,60 ml. 5,71 mc. 2.127,55    Mq. 709,18    
Casa Delle Guardie 14a 8,00 6,25 mq. 50,00 ml. 4,10 mc. 205,00       Mq. 68,33      
Casa Delle Guardie 14b mq. 155,63 155,63    
Casa Delle Guardie 15 P.T. 16,40 9,90 mq. 162,36 ml. 3,25 mc. 527,67       Mq. 175,89    
Casa Delle Guardie 15 P.T. 16,40 5,05 mq. 82,82 ml. 3,47 mc. 287,39       Mq. 95,80      
Casa Delle Guardie 15 P.1° 16,40 9,90 mq. 162,36 ml. 3,50 mc. 568,26       Mq. 189,42    
Casa Delle Guardie 16 P.T. 15,10 16,35 mq. 246,89 ml. 3,15 mc. 777,69       Mq. 259,23    
Casa Delle Guardie 16 P.1° 15,10 16,35 mq. 246,89 ml. 4,00 mc. 987,54       Mq. 329,18    
Casa Delle Guardie 17 4,95 7,80 mq. 38,61 ml. 3,20 mc. 123,55       Mq. 41,18      
Casa Delle Guardie 18 3,65 3,50 mq. 12,78 12,78      
Casa Delle Guardie 19 4,00 2,72 mq. 10,88 10,88      
Casa Delle Guardie 20 2,70 3,30 mq. 8,91 8,91        
Casa Delle Guardie 21 5,00 1,30 mq. 6,50 6,50        
Casa Delle Guardie 22 2,31 3,15 mq. 7,28 7,28        
Casa Delle Guardie 23 2,15 2,34 mq. 5,03 5,03        
Poggettino -Contessa Lea 24 45,10 8,35 mq. 376,59 ml. 4,65 mc. 1.751,12    Mq. 583,71    
Poggettino -Contessa Lea 25 10,28 15,06 mq. 154,82 154,82    
Poggettino -Contessa Lea 26 20,75 10,30 mq. 213,73 ml. 4,93 mc. 1.053,66    Mq. 351,22    
Poggettino -Contessa Lea 27 18,30 10,30 mq. 188,49 188,49    
Poggettino -Contessa Lea 28 11,55 5,90 mq. 68,15 ml. 3,98 mc. 271,22       Mq. 90,41      
Poggettino -Contessa Lea 29 50,87 11,92 mq. 606,37 606,37    
Poggettino -Contessa Lea 30 48,65 10,53 mq. 512,28 512,28    
Poggettino -Contessa Lea 31 46,05 8,47 mq. 390,04 390,04    
Poggettino -Contessa Lea 32 11,50 5,90 mq. 67,85 ml. 4,08 mc. 276,83       Mq. 92,28      
Poggettino -Contessa Lea 32 bis 7,52 4,46 mq. 33,54 ml. 3,89 mc. 130,47       Mq. 43,49      
Poggettino -Contessa Lea 33 P.T. 30,38 12,44 mq. 377,93 ml. 4,20 mc. 1.587,29    Mq. 529,10    
Poggettino -Contessa Lea 33 P.1° 30,38 12,44 mq. 377,93 ml. 3,32 mc. 1.254,72    Mq. 418,24    
Poggettino -Contessa Lea 34 7,18 9,30 mq. 66,77 ml. 4,20 mc. 280,45       Mq. 93,48      
Poggettino -Contessa Lea 35 7,18 9,30 mq. 66,77 ml. 4,20 mc. 280,45       Mq. 93,48      

4.936,90      

2.609,49      

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

2.667,22   

4.147,41   

Non costituisce volume - solo superficie
Non  ESISTE

926,18         

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

928,66         

974,92      

959,58      

Misure:                                    
L x P   in  ml.

(11,48*37,18)-(5*2,4)-(2,7*2,5)

4.147,41                  

974,92                     

959,58                     

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

(7,65*5)+(8,1*4)

2.667,22                  

(8,3*6,25)+(16,6*6,25)

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

Non ESISTE

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie



TABELLA GENERALE CALCOLO SLP EDIFICI ESISTENTI

N.P. Sveva Manfredi 36P.T. 12,45 28,77 mq. 358,19 ml. 4,20 mc. 1.504,38    Mq. 501,46    
N.P. Sveva Manfredi 36P.T. 5,90 7,38 mq. 43,54 43,54      
N.P. Sveva Manfredi 36 P. 1° 12,45 28,77 mq. 358,19 ml. 4,54 mc. 1.626,17    Mq. 542,06    
N.P. Sveva Manfredi 37 5,99 5,07 mq. 30,37 ml. 3,90 mc. 118,44       Mq. 39,48      
N.P. Sveva Manfredi 38 5,90 5,07 mq. 29,91 ml. 3,90 mc. 116,66       Mq. 38,89      
N.P. Sveva Manfredi 39 11,00 5,80 mq. 63,80 ml. 3,50 mc. 223,30       Mq. 74,43      
N.P. Sveva Manfredi 40 11,05 8,22 mq. 90,83 ml. 3,46 mc. 314,28       Mq. 104,76    
N.P. Fossa Calda 41 18,10 6,50 mq. 117,65 117,65    
N.P. Fossa Calda 42 21,10 6,50 mq. 137,15 137,15    
N.P. Fossa Calda 43 39,20 10,70 mq. 419,44 419,44    
N.P. Fossa Calda 44 5,92 4,46 mq. 26,40 ml. 3,92 mc. 103,50       Mq. 34,50      
N.P. Fossa Calda 45 P.T. 20,10 13,50 mq. 271,35 ml. 4,23 mc. 1.147,81    Mq. 382,60    
N.P. Fossa Calda 45 P.1° 19,96 13,50 mq. 269,46 ml. 4,35 mc. 1.172,15    Mq. 390,72    
N.P. Fossa Calda 46 14,30 7,36 mq. 105,25 ml. 4,20 mc. 442,04       Mq. 147,35    
N.P. Fossa Calda 47 15,64 7,36 mq. 115,11 ml. 4,20 mc. 483,46       Mq. 161,15    
NP Walfredo 48 2,70 5,00 mq. 13,50 13,50      
NP Walfredo 49 mq. 51,32 51,32      
NP Walfredo 50 - PARTE 4,84 2,66 mq. 12,87 12,87      
NP Walfredo 51 mq. 0,00 -          
NP Walfredo 52 P.T. 12,04 14,36 mq. 172,89 ml. 3,22 mc. 556,72       Mq. 185,57    
NP Walfredo 52 P.1° 12,07 14,35 mq. 173,20 ml. 3,00 mc. 519,61       Mq. 173,20    
NP Walfredo 53  P.T. 8,47 13,08 mq. 110,79 ml. 3,82 mc. 423,21       Mq. 141,07    
NP Walfredo 53  P.T. 2,70 5,95 mq. 16,07 ml. 3,00 mc. 48,20         Mq. 16,07      
NP Walfredo 53  P.1° 13,11 8,49 mq. 111,30 ml. 3,00 mc. 333,91       Mq. 111,30    
NP Walfredo 54 P.T. 10,00 24,30 mq. 243,00 ml. 4,54 mc. 1.103,22    Mq. 367,74    
NP Walfredo 54 P.T. 5,40 24,30 mq. 131,22 ml. 3,22 mc. 422,53       Mq. 140,84    
NP Walfredo 55 14,35 2,80 mq. 40,18 40,18      
NP Walfredo 56 4,95 2,75 mq. 13,61 13,61      
NP Walfredo 57 6,73 3,85 mq. 25,91 25,91      
NP Walfredo 58 mq. 13,78 13,78      
Teleferica Volume 59 mq. 159,56 ml. 7,00 mc. 1.116,89    Mq. 372,30    372,30                     
Teleferica superficie 60 37,55 9,50 mq. 356,73 356,73    356,73                     
Ex Scuola 61 mq. 227,42 ml. 4 mc. 909,688 Mq. 303,23 303,23 303,23 300,97         
Edifici - Stalle sparse 1 16,00 7,65 mq. 122,40 122,40
Edifici - Stalle sparse 2 4,00 2,50 mq. 10,00 10,00
Edifici - Stalle sparse 3 4,44 2,30 mq. 10,21 10,21      
Edifici - Stalle sparse 4 mq. 0,00 -          
Edifici - Stalle sparse 5 19,95 6,75 mq. 134,66 ml. 4,87 mc. 655,81       Mq. 218,60    
Edifici - Stalle sparse 6 40,35 15,10 mq. 609,29 ml. 3,35 mc. 2.041,10    680,37    
Edifici - Stalle sparse 7 5,30 2,90 mq. 15,37 15,37      
Edifici - Stalle sparse 8 25,15 5,55 mq. 139,58 139,58    
Edifici - Stalle sparse 9 25,15 5,55 mq. 139,58 139,58    
Edifici - Stalle sparse 10 25,15 5,55 mq. 139,58 139,58    
Edifici - Stalle sparse 11 7,90 3,80 mq. 30,02 30,02      
Edifici - Stalle sparse 12 4,25 7,45 mq. 31,66 31,66      
Edifici - Stalle sparse 13 46,96 6,00 mq. 281,76 281,76
Edifici - Stalle sparse 14 40,84 6,00 mq. 245,04 245,04
Edifici - Stalle sparse 15 40,84 6,00 mq. 245,04 245,04
Edifici - Stalle sparse 16 mq. 0,00

Edifici - Stalle sparse 17 mq. 29,40 29,40      
Edifici - Stalle sparse 18 10,50 4,45 mq. 46,73 46,73      

16.608,8916.608,89                16.613,77    

1.306,98

1.275,36      

1.384,63      

2.041,95      

1.344,62   

1.790,56   

729,02 1.085,00      

1.124,63      

2*(3,64*3,6)+(7,38*2,9)+(1,58*2,35)

(5,65*2,05)+(2*1,1)

(11,5*7,5)+(6,1*7,5)+(6,5+4,9)/2*4,15+(6,5*1,2/2)

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

2.385,35                  

Non costituisce volume - solo superficie
Non ESISTE

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

TOTALE SLP ESISTENTE Mq.

Non costituisce volume - solo superficie

1.344,62                  

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie
Non ESISTE

1.790,56                  

1.306,98                  

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

(15,24*15,8)-(1,91*7)

(6,5*3,6)+(3*2) Non costituisce volume - solo superficie

2.385,35   

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie

Non costituisce volume - solo superficie
Non ESISTE

Non costituisce volume - solo superficie
Non costituisce volume - solo superficie



 

 

 

 

 

ALLEGATO 3 

  

Rilievo aerofotogrammetrico e perizia di Fabio Francalanci 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







































































































































































 

 

 

 

 

ALLEGATO 4 

  

Confronto tabella G dell’abaco degli immobili 

esistenti del RU vigente / Perizia Francalanci e 

individuazione e datazione edifici presenti nel vincolo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

TABELLA CALCOLO SLP EDIFICI ESISTENTI ALLEGATO G DEL RU VIGENTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N.B: I numeri sono riferiti alla planimetria generale                                

 

                                 TABELLA CALCOLO SLP ESISTENTI PERIZIA FRANCALANCI 

SUPERFICIE 
(COPERTA) 

ALTEZZA VOLUME 
N° RIFEIRMENTO 

EDFICI 
FRANCALANCI 

DENTRO IL 
VINCOLO 1954 

359,06 mq 8,40/5,50 2327,72 mc 1,2 SI 

non rilevabile       NO 

84,46 mq 3,10 mt 261,82 mc 3 SI 

30,54 mq 3,40 mt 103,83 mc 5 NO 

1,17 mq 3,00 mt 123,51 mc 4 SI 

non esistente       SI 

non rilevabile       SI 

33,29 mq 2,50 mt 83,22 mc 1 SI 

438,79 mq 7,5/3,4 2393,06 mc 2,3 SI 

71,14 mq 2,10 mt 149,39 mc 4 SI 

non rilevabile       SI 

non esistente       SI 

263,89 mq 8,20 mt 2163,89 mc 4 NO 

660,75 mq 5,20/4,30 3229,85 mc 5,6 NO 

241,51 mq 7,7/3,40 1507,49 mc 2,3 NO 

288,68 mq 8,50 mt 2453,78 mc 1 NO 

non rilevabile      NO 

16,13 mq 1,60 mt 28,80 mc 8 NO 
23,30 mq 2,50 mt 58,25 mc 7 NO 

non rilevabile      NO 

non rilevabile      NO 

non esistente      NO 

non esistente      NO 

443,81 mq 4,80 mt 2130,28 mc 13 SI 

230,64 mq 8,20 mt 1891,24 mc 9 SI 

239,60 mq 5,10 mt 1221,96 mc 8 SI 

241,71 mq 6,80 mt 1643,62 mc 7 SI 

67,45 mq 4,80 mt 323,76 mc 1 SI 

602,76 mq 4,90 mt 2953,52 mc 12 SI 

618,07 mq 4,50 mt 2781,31 mc 11 SI 

379,41 mq 4,50 mt 1707,34 mc 10 SI 

106,25 mq 2,50 mt 265,62 mc 5,6 SI 

398,54 mq 8,10 mt 3228,17 mc 3 SI 

73,46 mq 4,10 mt 301,18 mc 2 SI 

72,91 mq 4,50 mt 328,09 mc 4 SI 

 



 

                          TABELLA CALCOLO SLP EDIFICI ESISTENTI ALLEGATO G DEL RU VIGENTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 

 

N.B: I numeri sono riferiti alla planimetria generale                                

 

 

 

 

 

TABELLA CALCOLO SLP ESISTENTI PERIZIA FRANCALANCI 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8.143,96 mq  29.756,76 mc 

SUPERFICIE 
(COPERTA) 

ALTEZZA VOLUME 
N° RIFEIRMENTO 

EDFICI 
FRANCALANCI 

DENTRO IL 
VINCOLO 1954 

374,64 mq 8,50 mt 3184,44 mc 3 NO 

34,19 mq 3,60 mt 123,08 mc 4 NO 

74,15 mq 3,90 mt 289,18 mc 2 NO 

34,70 mq 3,60 mt 124,92 mc 5 NO 

95,13 mq 3,50 mt 332,95 mc 1 NO 

796,15 mq 2,80 mt 2213,29 mc 5 NO 

32,74 mq 2,90 mt 94,94 mc 4 NO 

263,38 mq 7,20 mt 1896,33 mc 2 NO 

93,12 mq 4,20 mt 391,10 mc 3 NO 
129,14 mq 4,20 mt 542,38 mc 1 SI 

30,89 mq 2,20 mt 67,95 mc 11 SI 

57,24 mq 2/3,60 139,37 mc 10,9 SI 
8,98 mq 2,20 mt 19,75 mc 12 SI 

non esistente      SI 

174,31 mq 7,60 mt 833,65 mc 1,2 SI 

130,18 mq 7,40/2,33 874,04 mc 3,4 SI 

361,75 mq 3,40 mt 1229,95 mc 5 SI 

25,67 mq 2,20 mt 56,47 mc 8 SI 
20,54 mq 3,00 mt 61,62 mc 7 SI 
20,87 mq 3,50 mt 73,04 mc 6 SI 

non rilevabile       SI 

8.785,09 mq   
46.209,15 

mc   

 

   
  

Il volume totale escluso gli 
edifici che nella tabella del 

RU non costituiscono 
volume è: 

32.053,63 
mc 

 

 



 

      TABELLA CALCOLO SLP EDIFICI E STALLE SPARSE ESISTENTI ALLEGATO G DEL RU VIGENTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
N.B: I numeri sono riferiti alla planimetria generale                                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TABELLA CALCOLO SLP ESISTENTI PERIZIA FRANCALANCI 

 

 

 

 

 

 

2.974,03 
mq 

 4.723,49 mc 

 SUPERFICIE  VOLUME 

TOTALE 
TABELLA RU 

11.117,99 mq  34.480,25 mc 

SUPERFICIE 
(COPERTA) 

ALTEZZA VOLUME 
N° RIFEIRMENTO 

EDFICI 
FRANCALANCI 

DENTRO IL 
VINCOLO 1954 

621,08 mq 12,00 mt 7.452,96 mc Teleferica NO 

235,86 mq 5,50 mt 1.297,23 mc Ex Scuola NO 
     
     

15,25 mq 6,00 mt 91,50 mc 12 NO 

27,93 mq 4,50 mt 125,68 mc 11  NO 
153,04 mq 4,90 mt 749.89 mc 10 NO 
651,72 mq 3,20 mt 2.085,50 mc 9 NO 
19,97 mq 2,80 mt 55,91 mc 5 NO 

191,79  mq 2,70 mt 517,83 mc 8 NO 
184,15 mq 2,90 mt 534,03 mc 7 NO 
184,21 mq 2,80 mt 534,20 mc 6 NO 

     
     
     
     
     
     
     
     

2.285 mq  13.444,73 mc  
 

     

Il volume totale escluso gli 
edifici che nella tabella del 

RU non costituiscono 
volume è: 

4.258,30 mc  

 

 SUPERFICIE  VOLUME 

TOTALE TABELLA 
PERIZIA FRANCALANCI 

11.070,09 mq  36.311,93 mc 



PODERE CHIUSACCE 1-2 2327,72 mc

3 261,82 mc

5 103,83 mc *
4 123,51 mc *

PODERE UGUCCIONE 1 83,22 mc *
2-3 2393,06 mc

4 149,39 mc *
PODERE POGGETTINO 13 2130,28 mc

9 1891,24 mc *
8 1221,96 mc

7 1643,62 mc

1 323,76 mc

12 2953,52 mc *
11 2781,31 mc *
10 1707,34 mc *
5-6 265,62 mc

3 3228,17 mc

2 301,18 mc

4 328,09 mc

PODERE WALFREDO 11 67,95 mc *
10-9 139,37 mc *
12 19,75 mc *
1 753,02 mc

2 80,63 mc

3 833,01 mc

4 41,03 mc

5 1229,95 mc

8 56,47 mc *
7 61,62 mc *
6 73,04 mc *

0,00 mq 12.916,75 mc 14.657,73 mc

PODERE
N° EDIFICI 

FRANCALANCI

*Nella tabella dell'allegato G del RU non cosituiscono volume ma solo superficie

PRESENTI AL 1954 NOTE

TABELLA PERIZIA FRANCALANCI EDIFICI DENTRO IL VINCOLO

NON PRESENTI AL 1954



 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 5 

  

Schede dei singoli poderi 
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